Bydleni
pro zivot

Zakon o podpore
bydleni

MINISTERSTVO A 1D) wmisTeRsTVO PRACE

PRO MISTHI V1 A sociiukicH vEci
ROZVOJ CR >V

&2




Pilire zakona o podpore bydleni

1 Kontaktni mista pro bydleni na obcich (KMB)

» Poradenstvi v bydleni, posouzeni bytove situace a navrh podpory, kontrola a sbér dat.

« Vzor — Velka Britanie, v CR jiz v cca 15 méstech (Ostrava, Praha, Plzen, Liberec,
Most, Bmo, Ceské Budgjovice, Pisek, Hradec Kralové a dal.).
« Ze zakona na 115 ORP, zbyla ORP maji moznost se zapojit dobrovolné.

2 Systém garanci pro soukromé majitele a kompenzaci pro obce pronajimajici
byty v ramci obecniho podporovaného bydleni

« Motivace zvysit nabidku najemnich byt na trhu, které budou dostupné ohrozenym skupinam.
« Kompenzace i pro obce za volitelné vyuziti obecnich bytd v systému.
« Vzor — Belgie a Francie, v CR napt. Ostravsko, Most, Praha, Usti nad Labem, Plzef aj.

3 Asistence v bydleni (podpora najemnikt v bytech)

* Nezbytna pro prevenci ztraty bydleni, minimalizaci rizik po majitele i sousedy.
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Fungovani kontaktnich mist pro bydleni
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Poskytovani poradenstvi — tyka se vzdy bydleni
« provadi se formou rozhovoru, pracovnik o poskytnuti poradenstvi provede zaznam v evidenci
« zahrnuje zejména

a) vyhodnoceni bytové situace osoby,

b) navrzeni dalSiho postupu a

c) pomoc pfi vyhledani, dosazeni a udrzeni vyhovujiciho bydleni.

Ufednik kontaktniho mista pro bydleni s élovékem probere jeho situaci, posoudi ji (zvazi ji) a na zakladé této uvahy pak
¢lovéku navrhne dalSi postup:
o informovani o moznostech bydleni ve spravnim obvodu kontaktniho mista, které jsou dostupné a vhodné pro Zadatele,
o obecné informovani o pravech a povinnostech najemce nebo podnajemce bytu,
o pomoc s orientaci v davkovém systému a doporucCeni uplatnéni naroku na konkrétni davky
o doporuceni dalSich podpurnych sluzeb (socialniho odboru obce, poskytovatele socialnich sluzeb, v€. dluhovych
poraden, bezplatné nebo placené pravni poradny, poskytovatele pobytovych sluzeb a podobné), vCetné predani

kontaktu

Bydleni Strana E” T DITALIS 'ﬂ!’ MINISTERSTVO PRACE
pro Eivot 6 4 Hn‘ili'-l:illl:t S8 A socunicH e




Poskytovani poradenstvi — tyka se vzdy bydleni

Pomoc pfi vyhledani, dosazeni a udrzeni vyhovujiciho bydleni zahrnuje zejména:

pomoc s orientaci na trhu s bydlenim nebo pfimo pomoc s vyhledanim vyhovujiciho
bydleni na internetovych strankach realitnich zprostredkovateld,

pomoc s oslovenim potencialniho pronajimatele bytu,
pomoc s komunikaci s pronajimatelem,

zakladni informovani o moznostech reseni dluht souvisejicich s bydlenim (nezahrnuje
komplexni poradenstvi, pro které mize urfednik osobu odkazat na odborné sluzby),

pomoc s pripravou jednoduchych formularovych podani, napf.

o Ufadu prace, ktera souviseji s bydlenim, napf. Zadosti o pfispé&vek na bydleni nebo
zadosti o doplatek na bydleni,

o Okresni spravé socialniho zabezpeceni, napf. zadosti o vdovsky ¢i sirotéi duchod,

pomoc s pripravou zadosti o zapis udaje o potfebé podplrného opatreni do evidence.




Zvlaste zranitelné osoby

Osoba je zvlasté zranitelna pokud je v bytové nouzi a sou¢asné splinuje nékterou z téchto

podminek:

a) prislusi nejméné k jedné ze skupin zvlasté zranitelnych osob podle pfilohy €. 4 k tomuto zakonu,

b) ma 3 roky v evidenci zapsan udaj o potfebé bytového podplrného opatieni a nedoslo k uspokojeni bytove potreby.

Priloha ¢. 4 zakona:

* Ohrozené déti

»  Zranitelni mladi dospéli

* Osoby se zdravotnim postizenim, nebo zavaznym
onemocnénim (v€. podskupiny osob se zavaznou dusevni
poruchou nebo poruchou chovani)

*  Obéti domaciho nasili

* Osoby samostatné pecujici o dité

* Osoby vdomacnosti s vice détmi

» Osoby ve vykonu trestu odnéti svobody nebo vazby a
osoby po propusténi z vykonu trestu odnéti svobody nebo
vazby

v

Osaméle zijici osoby starsi 65 let

Osoby pred opusténim pobytového zafizeni socialni sluzby
nebo lizkové péce ve zdravotnickém zafizeni a osoby
nedavno opustivSi pobytové zafizeni socialni sluzby nebo
l0Zkovou péci ve zdravotnickém zafizeni

Obéti trestného Cinu

ValeCni veterani

Osoby diskriminované na trhu s bydlenim

Osoby bez stfechy a osoby bez bytu

Osoby v dlouhodobé bytové nouzi

Osoby v oddluzeni
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PODPURNA OPATRENI

1 Podporované obecni bydieni
2 Bydleni s garanci pro majitele bytu
2 formy:

* Poskytovani podnajemniho bydleni

* Poskytovani bydleni s rucenim

3 Asistence v bydleni

Realizuji je poskytovatelé s povéfenim, ktefi na tuto Cinnost Cerpaiji
statni prispévky.

Pokud vykonavaji obce, €ini tak v samostatné pusobnosti.
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Podporované obecni bydleni

= dobrovolné zapojeni obci podporené finanénim prispévkem.
Spodiva v pronajmu obecnich bytl cilovym skupinam = samostatna plsobnost.

Pokud obec svymi standardnimi schvalovacimi postupy a dle svych pravidel pronajme byt

obyvateli daného ORP, ktery je v bytové nouzi a zvlasté zranitelny, mlze Cerpat statni
prispévek, ktery priznava krajsky urad.

Kontaktni misto napojuje klienta na poskytovatele asistence (tim mize byt i obec).

Obec vyuziva prispévek pro ucely bytové politiky.

Byty musi projit kontrolou kontaktniho mista.

Zakon nezasahuje do pravidel pronajmu - finalni vybér klienta a pronajem bytu zUstava

v kompetenci obce.

Pfedpoklad trvani — 3 roky, moznost prodlouzeni az o 2 roky; poté konec statnich pFispévkau.
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Poskytovani bydleni s rucenim a poskytovani podnajemniho bydleni

= dva mozné modely spoluprace poskytovatele s povéfenim se soukromymi viastniky.

Poskytovatel (nikoli vlastnik) ziska na tyto Cinnosti statni pfispevky.

Poskytovani podnajemniho bydleni Poskytovani bydleni s ru¢enim

Vlastni Vlastnik
pronajimatel SMLOUVA O pronajimatel
SPOLUPRACI

ik
MNAJEMNI
SMLOUVA .

Poskytovatel

e

najemce

PODNAJEMNI
SMLOUVA 2

NAJEMNI
SMLOUVA

Klient

podnajemce

Klient
najemce

Bydleni
pro Zivat
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Poskytovani bydleni s rucenim a poskytovani
podnajemniho bydleni

Poskytovatel :

« Garantuje po omezenou dobu vlastnikovi bytu uhradu najemného, nakladl na sluzby a Skod a popfipadé
nahradu, na kterou ma vlastnik bytu narok, neodevzda-li najemce byt vlastnikovi bytu v den skonceni
najmu. Pfipadné vypadky, nedoplatky a Skody kryje ze statniho pfispévku.

* Ruceni do vySe nejméné 2 najmu dle cenovych map (obce max. 4)
* Poskytuje dalSi servis, jak smérem k vlastnikovi bytu, tak k zabydlené domacnosti — zakon stanovi

minimalni pozadavky, volba ohledné zbytku je na poskytovateli.
Poskytovatel €erpa na tyto sluzby prispévky.
Najemné — nejvyse v misté obvyklé najemné (cenové mapy pripravované MF).
Predpoklad trvani — 2 roky, moznost prodlouzeni o 1 rok; poté konec statnich pfispévka.

Vétsina klientd bude Cerpat sou€asné asistenci v bydleni.
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Asistence v bydleni

Je jednim z podpurnych opatreni podle zakona o podpore v bydleni — s jeji pomoci si lidé dokazi
ziskané bydleni udrzet.
Asistence v bydleni a socialni sluzba se liSi rozsahem €innosti (vySSi mira kontroly,

specializace na feSeni bytové nouze, pfesah mimo rozsah Cinnosti v zakoné o socialnich sluzbach)

— proto upravena

v zakone o podpore bydleni.
Asistenci je odborna dlouhodoba a individualizovana ¢innost za u€elem udrzeni

vyhovujiciho bydleni zahrnujici podporu a pomoc najemcim v téchto oblastech:
e Zajisténi finanénich prostfedkl a nakladani s nimi, feSeni zadluzeni ohrozujiciho bydleni, navazani na dalSi
sluzby, pomoc s pfipojenim energii, udrzovanim sousedskych vztaht a feSeni sporli, hospodarnym

uzivanim bytu, které nevede k jeho nadmérnému opotiebeni, a udrzovanim bytu ve vyhovujicim stavu.

Asistenci je mozné Cerpat max. 2 roky (pfezkoumani potrebnosti vzdy po roce).

Nespoluprace s asistenci muze byt vypovédnim dlivodem.
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Vykonové financovani, vyplaci krajsky urad ve spravnim fizeni po dolozeni uzavienych

smluv

Typ pfispévku Navrhovana vySe dle navrhu nafizeni vlady

Asistence v bydleni 92 000 K¢ na 1 pfipad /rok

Prispévek na spravu 1-50 bytl: 21 tis./byt/rok

51 a vice bytl: 13 tis./byt/rok

Navyseni prispévku na spravu pri prvni vyplaté pro Prahu a Brvno: 23 tis./byt jednorazoveé

pro zbytek CR: 15 tis./byt jednorazové

Prispévek na poskytovani podnajemniho bydleni pro Prahu a Brrv10: 46 tis./byt/ rocné

NEBO pro zbytek CR: 36 tis./byt/rocné
Prispévek na poskytovani bydleni s ruéenim

Prispévek na poskytovani obecniho podporovaného pro Prahu a Brrv10: 67 tis./byt/ rocné

bydleni pro zbytek CR: 57 tis./byt/rocné

Moznost bonifikace + 20 % nebo + 40 % k zakladni sazbé v zakonem stanovenych pripadech.
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Role krajského uradu

1. Nadrizeny spravni organ vici KMB (ale odvolani mozné jen vyjimecné).
2. Povéreni - krajsky urfad udéluje Ci odebira povéreni k poskytovani:

» asistence v bydleni,

* bydleni s rucenim a podnajemniho bydleni (soukromé byty),

* podporovaneho obecniho bydleni.

3. Vyplata statnich prispévki na podpurna opatreni a prijem vyuctovani.

4. Doplnkové - kontrola ve vztahu k poskytovani podpurnych opatreni

(vykonava hlavné KMB).
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VetSi zmény v puvodnim navrhu zakona o podpofre bydleni

1.

Zuzeni sité KMB z ptivodnich 205 na 115 (+ 22 MC Prahy). ORP v zakladni povinné siti jsou specifikovana v pfiloze &. 5
zakona, vSechna

Zavazné stanovisko UP pfi posouzeni zadosti o podptirné opatfeni. Pii posuzovani naroku na zapis udaje o potfebé
podpurného opatfeni si KMB vyZzada od UP zavazné stanovisko tykajici se spInéni pfijmového limitu. Planované navyseni
limitu na 1,6 nasobek ZM.

Posouzeni ,,uplatitelnosti bytu“ krajskym ufadem pfi vyplaté prispévku poskytovateli

Pridani CS osob ve vyhovujicim bydleni s pfili§ vysokymi naklady na bydleni. CS musi téz projit zavaznym stanoviskem
UP, je na ni uplathovan prisnéjSi nasobek ZM.

Asistence v bydleni nejvyse 2 roky, poté podpora soc. sluzby.

Zmény v uéinnosti zakona:
pfedsazena ucinnost ustanoveni o pfevodu penéz na kraje od Cervence 2025

hlavni uc€innost zakona od 1.1. 2026 - kontaktni mista, poradenstvi, povéfovani, zapis bytu

¢ast treti (Zadosti osob o podptrna opatieni) od 1.7.2027, tzn. i pfispévky na PO nejdfive az od tohoto okamziku

) | MIMISTERSTVD MP] mmistersTVE PRACE
e ﬂﬂ‘i'ﬂ"':"llct Ny A SOCIALNICH VEC]




Dalsi zmeény v zakoné o podpore bydleni

1. Vyskrtnuti specializovaného poradenstvi ze zakona. Tato Cast agendy kontaktnich mist se tak stava
zcela dobrovolnou. Diky tomu dochazi rovnéz ke snizeni nakladu zakona.

2. Z okruhu zvlasté zranitelnych osob byly vypustény osoby v exekuci. Naopak byly pridany téhotné
zeny.

3. Nespoluprace s asistenci jako mozny vypovédni diivod.

4. Volné podani — zrusSeni nutnosti pouzivat predepsané formulare.

5. Potvrzeni o bezdluznosti od SVJ jako podminka zapisu bytu.




Zmeény v zakoneé o podpore bydleni

6. Povinnost MMR vydavat smérnici k socialnimu vylouéeni, tj. smérnici upravujici za jakych podminek je
mozné zapsat byt do systému tak, aby se poskytovanim podpurného opatfeni v konkrétnim byté nezhorsila
mira prostorového a socialniho vyloucCeni v oblasti, kde se tento byt nachazi.

7. Dalsi zmény u asistence (moznost vyuctovat Cinnost asistence max. 1 mésic pfed uzavienim najemni

smlouvy) a preklenovaci asistence, coz je asistence, ktera na omezenou dobu poskytuje podporu i po
ztraté vyhovujiciho bydleni.

8. DalSi legislativné-technické zmeény

Dalsi zmény v doprovodném zménovém zakoné: datové schranky, rozkaz k vyklizeni, upravy
definice dostupného bydleni, pridani penzijnich fondl do investic




Dalsi kroky pro implementaci

Provadéci predpisy b

« NV o vysi pfispévka (v MPR)

* NV o siti kontaktnich mist (OPT-IN ORP osloveny
dopisem ohledné zarazeni do zakladni site, postupne
se vyjadfuji, v &ervhu MPR)

* NV o navySeni nasobku zivotniho minima pro
provadeni prijmoveho testu v ramci zavazneho
stanoviska UP (na 1,6 nasobek)

* Vyuctovaci vyhlaska

« Vyhlaska s Cinnostmi asistence
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Dalsi kroky pro implementaci

Informacni systém — Evidence podpory bydleni :
« dokoncCuje se business a funkc¢ni analyza; pro MMR %
vyviji MPSV (Karel Trpkos), testovani na konci léta :

Setkani na krajich — zari a rijen 2025
» Ucast zastupcu obci, socialnich odboru, poskytovatelu
soc. sluzeb, pilotnich realizatoru a;.

Priprava metodik a vzdélavani
* metodiky, vzdélavani, informacni videa, kampan & .
zamérena na vlastniky bytu
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Dekuji za pozornost a spolupraci na
zavadeni zakona do praxe

Kontakt

Barbora Spicarova Staskova
e-mail: barbora.staskova@mmr.gov.cz

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
Nameéstkyné

Oddéleni koncepce dostupného bydleni
Odbor politiky bydleni

Tel.: +420 224 864 015

E-mail: sabina.ludvikova@mmr.gov.cz
WWW.MMr.gov.cz

https://mmr.gov.cz/cs/microsites/bydleni-pro-zivot
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