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BYDLENI
JAKO PREDPOKLAD =
SOCIALNIHO ZACLENOVANI

MARTIN SIMACEK
HAVIROV, 13.6.2024



Kategorizace hodnot indexu:
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SOCIALNI VYLOUCENI V REGIONU
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Index socialniho vylouceni zohlednuje
udaje o davkach, zadluzeni,
nezamestnanosti a skolnim neuspechu

v MSK je obci ohrozenych
socialnim vylouc¢enim (8+)

nejzatizenejsi SO ORP jsou Karvina,
Orlova, Havirov a Ostrava

priblizné @sR1010) osob v MSK Zije

v socialne vyloucenych lokalitach

podil osob v exekuci je -

85 450 JeElele




BYTOVA NOUZE V REGIONU
. e — @Y domacnostiv

- v NN bytové nouzi (dle ETHOS)
Yl W 0 g 0 VISR Ve v MSK - jedna se napt. o:
W - osoby na ulici
s g v oY, A - rodiny v azylovych domech
- I T T Ay o » bydlici u pfibuznych

4 | |2t w + bydlici v nevyhovuijicich

Olomouc ‘Q T - bytech

- | g . 0soby ohrozené domacim
L Sl | B gy nasilim

——>  nejvyssi pocet domacnosti
v bytove nouzi se nachazi
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OBECNI BYTOVE FONDY

ORP Podil obecnich byti | Index soc. vyl. Podil BN nad 500
domaécnostiv
BN

Bilovec 4 1,03
Bohumin 9 2,22
Bruntal 17 2,11
Cesky Té&Sin | | 14 1,6
Frenstat pod Radhostém 10,3 6 1,4
Frydek-Mistek 4,0 14 1,52 ano
Frydlant nad Ostravici 2,5 7 0,57
Havirov 19,5 23 2,53| ano
Hlucin 3,0 10 0,68
Jablunkov 2,2 8 0,82
Karvina 2,6 26 ano
Koprivnice 8,9 11 1,66
Kravare _ 7 1,03
Krnov 13,0 24 2,51
Novy Ji¢in 6,3 10 1,36
Odry 8,8 10 1,98
Opava 2,2 13 0,93
Orlova 4,5 23 2,27
Ostrava 7,7 21 2,65| ano
Rymarov 20,5 19 1,5
Trinec 4,6 12 1,72
Vitkov 9,3 23 2,08




OBEC JAKO KLICOVY AKTER

socialni zaClenovani neni bez stabilniho bydleni mozné

socialni bydleni mize existovat pouze jako soucast robustniho fondu
dostupneho bydleni

klicovou roli v poskytovani dostupného a socialniho bydleni hraji
obce, jen ty mohou resit ciloveé skupiny, které propadavaji

| malé obce dokazi spravovat velke bytove fondy

obecni bytovy fond by mél zahrnovat minimalné 10 % vsech bytu ve
meste, paklize ma mit obec schopnost elementarne reagovat na
bytove potreby obyvatel a preventovat obchod s chudobou
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2 VYZVY PRO OBCE
z pohledu ASZ

Jak rozlisovat a dobre spravovat bytovy fond?

Jak pecCovat o najemniky?

O
2



SPRAVA A ROZSIROVANI BYTOVEHO FONDU

B -y ; ;’-;;0 — obci v CR vnima svij bytovy fond
L OO . TN ‘ jako nedostatecny”®
9 ‘: : > : :, PR s 201 - 500
. o] , .
‘ —— jen obci realizovalo od roku 2015
g ’ %.‘ bytovou vystavbu
3vf°“'°n'~‘f"y3 o A i(‘ ‘ —— od roku 2015 bylo zrekonstruovano jen
| e t
— fofl_“jjo AN iy obecnich bytovych fondl, zhruba
— (- | bytl jsou neobyvatelna

*zdroj dat: SLDB 2021

V4

—— doporucujeme zvazit vykupy domd, ¢i jednotlivych bytl; pljde pravdépodobné o levnégjsi
a zcela jiste rychlejsi variantu nez v pripade vystavby

—— vykupem lze posilovat kontrolu obce nad bytovym fondem v tzemi (praxe Chomutova
zde)

—— na vystavbu, rekonstrukci i vykupy lze pouzit dotacni tituly IROP a NPO

* Marianovska, V., Kuna, V., Hajkova, A., Svec, J. (2023). Vysledky Setfeni ,Obecni bydleni“. Praha: Ministerstvo pro mistni rozvoj.


http://vykupbytu.chomutov-mesto.cz

SPRAVA A ROZSIROVANI BYTOVEHO FONDU

rozsireni

IROP NPO 2.10 NPO 4.1.3
Socialni bydleni Dostupné bydleni Projektova pfriprava
21. 2. 2024 - 21. 2. 2025 fijen 2024 2.5.2024 - 30.10. 2024
- REALIZACE (vystavba, rekonstrukce, vykup)
- demolice a pfipravné prace v omezeném - REALIZACE (vystavba, rekonstrukce, vykup) - PRIPRAVNE PRACE (dokumentace, analyzy)

rozsahu

« 0osoby do 8. pfijmového decilu
» vybrané profese
« mladi dospéli (studenti)

« 0osoby do 6. pfijmového decilu
« osoby v bytové nouzi dle typologie ETHOS

osoby do 8. pfijmového decilu

« 25-40% dotace

+ se zvyhodnénym Gvérem celkem az 90 % 100l eeees ez s

« 85% dotace

realizace do 10 let

e udrzitelnost 20 let e udrzitelnost 20 let

(Zadost o) stavebni povolenf libovolna faze pfipravy

(Zadost o) stavebni povolenf




SPRAVA A ROZSIROVANI BYTOVEHO FONDU

vyse nhajmu

— nakladové najemné &ini minimalné 86 K¢/m?; fada obci ma
najemnée nastavené na urovni, ktera neumoznuje bytovy fond
efektivhe spravovat

—— nakladoveé ngjemne je Casto pro najemniky snesitelne, lze jej
kombinovat se systéemem slev

—— participativni rizeni fondu usnadnuje zvysovani najemného -
najemnici vedi, za co si priplaceji



SPRAVA A ROZSIROVANI BYTOVEHO FONDU

vyse nhajmu

Srovnani provoznich modelu bytového fondu

Prumérné
najemné

Obvykly
charakter

Hlavni
benefit

Rizika

Dotovany bytovy fond

o < 80 KE/m? mésicéné
Najemnici se podili na
hrazeni nakladu,
dlouhodoba udrzitelnost ale
zavisi na financovani

z danovych pfijmu nebo
dotaci.

Maly bytovy fond tvofici
zazemi pro socialni praci
na obci

ZvysSeni Uuc€inku socialni
prace a snizeni materialni
deprivace najemniku
Stigmatizace a koncentrace
socialniho bydleni;

ObtiZné hledani zdroju na
rekonstrukce bytu

Sobéstacny bytovy fond
2 80-160 KE/m? mésiéné

Suma vybraného
najemného staci na udrzbu
a obnovu bytového fondu,
mésto financuje rozsifovani

fondu a souvisejici sluzby.

Velky bytovy fond s mixem
forem bydleni a systémem
slev na najemném
Zvyseni Zivotni urovné
najemniku

Pomalé rozSifovani
bytového fondu

Vydélecény bytovy fond

@ > 160 KE/m? mésiéné
Suma vybraného
najemného tvori mirny zisk,
ktery Ize investovat do
rozSifovani fondu,
zvySovani kvality prostredi
nebo sluZzeb ob&anum

Bytovy fond s pfevahou
komer€&niho pronajimani

ZvysSeni bohatstvi komunity

NedostateCna podpora
najemniku

Bytovy fond prestava pinit
funkci vefejné sluzby pro
obCany



SPRAVA A ROZSIROVANI BYTOVEHO FONDU

spoluprace se soukromym sektorem

Mestske najemni agentury / garantované bydleni

—— byty relativhe rychle
— byty v potrebnych dispozicich

— Dbyty nekoncentrovane v jedne lokalite



SPRAVA A ROZSIROVANI BYTOVEHO FONDU

dokumenty

Podnéety pro nastaveni spoluprace obce
a mistnich aktéru pri realizace projektu
socialniho bydleni

Strategie zvysovani najemného
v mestskych bytech



https://www.socialni-zaclenovani.cz/dokument/strategie-zvysovani-najemneho-v-mestskych-bytech-osz-2024/
https://www.socialni-zaclenovani.cz/dokument/strategie-zvysovani-najemneho-v-mestskych-bytech-osz-2024/

ANALYZA SYSTEMU PREVENCE ZTRATY BYDLENI
casta zjisténi
Obce:
— vénuji nedostate¢nou pozornost specifickym potfrebam najemnikt pred

nastéhovanim (dluhy na energiich, fébie, vyfizeni davek);

— casto pronajimaji socialni byty, které nejsou pripraveny k uzivani; pfi
odstranovani téchto nedostatklt vznikaji ngjemnikim naklady, které se
negativne projevuji na schopnosti hradit po nastehovani radne najem;

—> malokdy reaguji na vzniklé dluhy na najemném okamzite; Casto neni
nastaven jasny proces, jak ma takova reakce probihat a kdo je odpovédny
za jednotlivé ukony;

— zpravidla nemaji nastroje na podporu najemniku v rizikovém obdobi
prodluzovani najemni smlouvy.



SYSTEM PREVENCE ZTRATY BYDLENI

prace s najemniky pred nastehovanim

zakladni pilire

pravidelny monitoring dluhl na najmu a sousedskych stiznosti

rychla reakce
a pravidelna
komunikace

oo v

zajisteni
podpory
a nastrojui

v v

reseni

exit strategie

OBF sik 15, dni

v mésici
generuje
informace o
dlulnicich, ty
dostévaji

Poradkyné pro |

najemniky

Vypis 0 ‘
dluZnicich —

f1s
dluZny
najem

obtelefonovavat
ndjemniky uZ po 1.
diuZném ndjmu

Poradkyné
doporutujou kroky
3 nabizeji setkdni k

domiuvé daldiho
postupu

poradkyné informujou o
diuhu, Zjidtuji prod platba
neprobéhla, podporuji v
spolupréci se soc.
pracovnikem, nabizi

splatkovy kalendéf, a pod.

doporuleny postup:
- spoluprice se soc
pracovnikem
-domluva
spldtkového
kalenddie
- poskytnuti daru 2
Nadace VDV Olgy
Havlové nebo jiné
- navazani na soc.
sluZbu 2 DS

odesila se oficidini dopis -
. wyavaknépravé za OBF,
upominkové dopisy odesflaji i

spravni firmy firmy)

Odd ekonomicko
pravnich &innosti 2as11d

| wyp's ndjemnikd, ktery '

ma,f dostat vypoved 2
ndjmu radnimu
Zdbranskému

Odeslani

— vypovédi z najmu '

néjemci

Exit
strategie =
plitomny socisini pracovnik
nebo pracovnik CSSP
(pokud neni navézand
podpora), Poradkyné pro
nijemniky, ndjemce,
metoditka (na prvnich
setikdnich)
doporueno
trojstranné C ———
setkéni na OBF )
nebo v misté
bydhisé
nAemee

Radni Zdbransky konzultuje s poraddi, v
nékterych pfipadech moZno vyiédat od OBF
doplfiujici informace, popfipadé o jeden

mésic vypovid odloZit.

#3loda na vylizen!

nutné podat co
nejrychleji
néjemnik odchazi phihlasky na
do jiného bydleni, viechny moiné
do azylového domu - azylové domy
nebo na ubytovnu
Poradkyné overu)i
u ndjemniki a soc.
pracovnikd jestli
byli Zédost se socidinim pracovnkem
opravdu pedané | vypracovany realisticky pldn, ktery je
| moZné pak prediolit ddl a vypovéd
vait 2pét
probrany moné kroky ke
splaceni/sniZeni dluhu
':éé:z: ::;::‘:’;‘:cz:‘"‘ T | kaZdomésitni monitorovani
. \ diuhu a spldceni
vypovidi . J
z najemnix 20stéva v
byté MHMP
I
kdyZ po 3 mésicich od

poddni vypovédi ndjemnik
neodchdzi, ani nebyl
demluveny jiny postup,
peddvd se Zaloba na
vyklizeni |

2v1d3Ini pozornost vénovand domacnostem rodin s
détmi, zejména matek samoZivitelek/otch samoZiviteld,
lidem s dusevnim onemocninim, lidem s postiZenim,
seniordm a pod.)




SYSTEM PREVENCE ZTRATY BYDLENI

dokument

Analyza procesu prevence ztraty bydleni
v bytech mésta Moravska Trebova



https://www.socialni-zaclenovani.cz/wp-content/uploads/uk%C3%A1zka-Anal%C3%BDzy-syst%C3%A9mu-prevence-ztr%C3%A1ty-bydlen%C3%AD-Moravsk%C3%A1-T%C5%99ebov%C3%A1.pdf

AKTIVITA
DESEGREGACE



CILE SPOLUPRACE

—— 06 lokalit - rozptyleni koncentrace socialne slabych obyvatel
*  Fizeny zanik vybrané socialne vyloucenée lokality Ci
«  podpora udrzeni socialniho mixu ve vybrane obytne zone

—— posileni know-how statu v oblasti monitoringu a reseni lokalit
rezidencni segregace; spolecné usili MMR, krajského uradu
a mistnich samosprav by melo vest k revizi a pripadnemu vyvoji

novych nastroji (finan¢nich i pravnich) pro efektivnéjsi reseni
soclalne vyloucenych lokalit




VYBER LOKALIT

—— duraz na datovou analytiku

—— d0raz na participaci ufednikt, politickych predstavitelu obci
a vyznamnych organizaci

—— dUraz na prubé&znou negociaci roli zapojenych aktéru

— prubézné vyuzivani ziskanych zkusenosti a poznatkl pfi
jednani na urovni kraju a ministerstev

proces vyberu:

: = koncept:
identifikace vy
lokality - vyzva overent memorandum

proveditelnosti

— finalizace vybéru - &tvrty kvartal 2025



KOORDINACE ZDROJU

PN krajské sit socialnich sluzeb
koordinacni kapacity
— individualni dotace kraje
posileni kapacity na poradenstuvi,
NPO L e ,
koordinaci a metodicke vedeni
IROP O~0
. ) v e — O~ ASZ
narodni dotacni tituly Y _ :
analytické kapacity
NRS odpora RC SFPI
MZP POCP
%@ poskytovatelé soc. sluzeb
know-how ,,krizovych a garancnich
v fondd*, individualnich rozpo&ta®,
obecni bytovy fond vl komunitni prace
soukromf vlastnici bytU metodicka podpora stavebnich

ufadu



>\/< Agentura

7\~ prosocialni zaclefiovani

in.simacek@mmr.gov.cz

/87 974



